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REFERAT
Digterparkens Ejerforeningen, Abyhgj — ekstraordinzer generalforsamling

Mgdested: Feelleslokalerne, Dr. Holsts Vej 34, kid., 8230 Abyhgj
Mgdedato: 3. april 2024, kI. 18.00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 109 af foreningens 287 lejligheder, repraesenterende

4.058 af ejendommens i alt stemmeberettigede 9.874 fordelingstal.

@vrige deltagere:

Advokat Kim Nielsen fra CLEMENS Advokatpartnerselskab
Ejendomsadministrator Jan Houlberg Zepernick fra Sinding & Co.
Projektleder Torben Nielsen fra Sinding & Co.

Dagsorden

1. Valg af dirigent, stemmeteellere og referent
2. Forslag fra bestyrelsen:

a. Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af samtlige aeldre vinduer og altandgre/
terrassedgre indenfor en samlet budgetramme pa 12 mio. kr. inkl. moms samt finansiering
heraf ved optagelse af et feelleslan pa 12 mio. kr. og med en Igbetid pa 10 ar hos
foreningens pengeinstitut, Danske Bank. Vedtagelse af forslaget vil omfatte forhgjelse af
bidrag til faellesudgifterne, der daekker laneydelsen. Haeftelsesformen er personlig prorata.
De naermere vilkar for Ianet, herunder omkostninger, fordeling af Ianet, manedlige ydelser
og haeftelse fremgar at det vedlagte materiale/materiale tilgaengeligt pa
generalforsamlingen

1. Valg af dirigent, stemmetallere og referent.
Formand Kate Hornbek bgd velkommen og forestod valget af dirigent. Bestyrelsen foreslog advokat Kim
Nielsen fra CLEMENS Advokatpartnerselskab som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten gennemgik dagsordenen og konstaterede at generalforsamlingen var lovligt og rettidigt
indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegternes bestemmelser.
Som stemmetallere blev valgt Lasse M. Mglgaard, Lars T. Jensen og Michael Brgdsted.
Som referent valgtes Jan Houlberg Zepernick, Sinding & Co. Ejendomsadministration A/S.

2. Forslag fra bestyrelsen:
a. Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af samtlige aldre vinduer og altandgre/
terrassedgre indenfor en samlet budgetramme p& 12 mio. kr. inkl. moms samt finansiering
heraf ved optagelse af et feelleslan pd 12 mio. kr. og med en Igbetid pd 10 ar hos foreningens
pengeinstitut, Danske Bank. Vedtagelse af forslaget vil omfatte forhgjelse af bidrag til
feellesudgifterne, der daekker Ianeydelsen. Haeftelsesformen er personlig prorata. De nsermere
vilkar for 1&net, herunder omkostninger, fordeling af 1anet, manedlige ydelser og haeftelse
fremgar at det vedlagte materiale/materiale tilgeengeligt pa generalforsamlingen.

Bestyrelsesmedlem Flemming Faaborg redegjorde for forslaget, herunder bestyrelsens forarbejde,
overvejelser og baggrunden for forslaget.

P8 forespgrgsel blev det oplyst, at haeftelse for faelleslanet vil vaere samme som geelder for det
nuvaerende fzelleslan.
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Processen og forarbejdet i forbindelse med budgettet for projektet blev drgftet, herunder hvorvidt det vil
veere bedst at kgbe via tsmmerhandel eller direkte hos vinduesproducent.

Projektleder Torben Nielsen kunne oplyse, at der ikke p& nuvaerende tidspunkt var hentet priser fra flere,
men at bestyrelsen efter en evt. vedtagelse kan veelge at der skal indhentes tilbud pd andet fabrikat.
Handvaerksopgaver var ikke sendt i udbud men var budgetterede. Der er arbejdet pa at kunne
gennemfgre projektet billigst muligt for foreningen, hvorfor der ogsa kun vil blive afregnet for faktiske
antal timer med kran m.v. pa byggepladsen. Torben Nielsen anbefalede at ejerforeningen kgber
vinduerne igennem en tgmmerhandel, for at vaere bedre stillet ved evt. reklamationer.

Tage pa de lave blokke forventes at kunne udskiftes over en arraekke via vedligeholdelsesbudgettet og
grundfonden, hvorfor der ikke pataenkes forslag om fzelleslan til finansiering af dette.

Bestyrelsen og administrator havde ikke vurderet, at det vil veere muligt at fa tilbud pa feelleslan fra
andre pengeinstitutter, idet dette i praksis ville kraeve at foreningen flyttede sit samlede engagement,
men at et andet pengeinstitut ikke vil vaere interesseret i at overtage det nuvaerende feelleslan.

Muligheder for tilskud var endnu ikke afdeekkede, men ville blive undersggt, hvis forslaget vedtages.

Bestyrelsen havde i starten af deres forarbejde undersggt, hvorvidt vedligeholdelsespligten af vinduer
kan flyttes over pa de enkelte medlemmer, hvilket kun kan lade sig gore ved en vedtaegtsaendring som
skal vedtages med fuldstaendig enstemmighed, hvorfor det ikke er en reel mulighed.

Bestyrelsen havde samtidig fdet undersggt de juridiske forhold med hensyn til evt. at kunne kompensere
de ejere som allerede selv havde afholdt udgifter til udskiftning af vinduer og altan-/terrassedgre.
Vurderingen fra foreningens advokat var at der ikke var juridisk grundlag for at kunne kompensere ejere
som selv har skiftet vinduer og terrassedgre.

Et medlem var, som ogs& oplyst pd den ordinaere generalforsamling, uenig i den juridiske vurdering af
mulighederne for at kunne kompensere de ejere som selv har skiftet vinduer og terrassedgre.
Medlemmet oplyste at det nuvaerende projekt og fordeling af udgifter uden kompensation til dem som
selv har skiftet vinduer, vil give en uretfaerdig fordeling og at det vil vaere i strid med ejerlejlighedsloven
§ 4. Medlemmet havde vendt dette med egen advokat som var enig i dette.

Der fremkom gnsker om at f& undersggt mulighederne for kompensation yderligere samt ny
ekstraordinaer generalforsamling om "2 ars tid.

Et medlem pointerede at vinduerne er ejerforeningens og dermed ejerforeningens vedligeholdelse. Nar
nogle medlemmer selv har valgt at udskifte vinduer og terrassedgre for egen regning friholder det dem
ikke for den fzelles vedligeholdelse. Hvis ikke en stgrre udskiftning skal finansieres ved optagelse af 18n s
skal det i stedt betales via faellesudgifterne til vedligeholdelse.

Et medlem var uenig i hvad der havde medfgrt vandskaderne i 2023, om det var utaette vinduer og
terrassedgre eller om det maske i stedet var utsetheder omkring hoveddgre. Der var eksempler pa begge
dele. Det blev sldet fast, at hoveddgre ikke traenger til udskiftning, men at der nogle steder er
konstateret fejl ved montagen og manglende fugning. Fugerne kan udbedres for et begraenset belgb.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

For/Ja stemte: fordelingstal 2.116
Imod/Nej stemte: fordelingstal 1.897
Blanke stemte: fordelingstal 45
Ialt: fordelingstal 4.058

Dirigenten kunne herefter med generalforsamlingens tilslutning konstatere, at forslaget ikke var
vedtaget.
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Flere medlemmer fremsatte gnsker og forslag til bestyrelsen til brug for de videre overvejelser, herunder
gget henlaeggelse til grundfonden og/eller en ekstra vurdering af de juridiske forhold med hensyn til evt.
kompensation til dem som selv har afholdt udgifter til udskiftning samt ny ekstraordinaer
generalforsamling om " ars tid.

Formanden takkede for fremmgdet, en god debat, og oplyste at bestyrelsen vil mgdes mandag 8. april
2024, hvor de vil drgfte de fremfgrte gnsker og opfordringer. Formanden og dirigenten haevede
generalforsamlingen kl. 19:30.

Underskrift:

Dato: Dato:

Underskrives digitalt med MitID Underskrives digitalt med MitID
Kim Nielsen Kate Hornbek

Dirigent Formand

Side 3

Penneo dokumentnagle: E20J4-W2EVI-TUOMN-6086M-MXYGX-85Y0Z



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kim Rene Fraussing Nielsen

CLEMENS ADVOKATPARTNERSELSKAB CVR: 32676561
Dirigent

Serienummer: b34514a7-7bba-438e-b870-bcb3f5078f08
IP: 185.157 XXX.XXX

2024-04-05 06:05:02 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Kate Hornbek

Formand

Serienummer: ee3bad52-af20-4994-a0d4-7d327357bc8a
IP: 77.241.XXX.XXX

2024-04-08 12:51:54 UTC

Mit 2D &

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: E20J4-W2EVI-TUOMN-6086M-MXYGX-8SY0Z




         Y9nXtcoNU+L51SWxWxGe0/UmyUfAgRLf808BDw2q7QM=   DdoNh7v4ja4jwZxG1Bn1OecNGHeifKRKNqQySGezfqk=      AQAB           2024-04-05T06:04:56.697Z     W+vDO1OJB52UmoL4NiihajHt+P/OQ+4+oLmtevreYoU=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 274606514757788006223972728181236716361240899500        



            
                
            
            Referat ekstraordinær generalforsamling 03-04-2024
            E2OJ4-W2EVI-TU0MN-6086M-MXYGX-8SY0Z
            SHA-256
            668945c7b5e880346eaf351810b5320f05b47976192faa744506f02a31085897
            
                                    
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         g5VtIMSivcu1tBOepHZBNaa7CerJ0lNQX+2odNKYj2E=   5L60lm376i4FCMY0ZwHegGcOU0uk0TNeSc9j9WTYV9c=      AQAB           2024-04-08T12:51:48.112Z     +MGsspiKN3CeQTC4u4FlGwtrXG2yEfIHTUjpNz5QimM=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 215743908153543844529709649791599106262964053539        



            
                
            
            Referat ekstraordinær generalforsamling 03-04-2024
            E2OJ4-W2EVI-TU0MN-6086M-MXYGX-8SY0Z
            SHA-256
            668945c7b5e880346eaf351810b5320f05b47976192faa744506f02a31085897
            
                                    
                                                                            Formand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"E2OJ4-W2EVI-TU0MN-6086M-MXYGX-8SY0Z","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-04-05T06:05:02Z","ip":"185.157.xxx.xxx","signedDataFile":"3fa9e34d243d9550.xml","signerSerial":"b34514a7-7bba-438e-b870-bcb3f5078f08","type":"penneo","signerName":"Kim Rene Fraussing Nielsen","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"32676561","name":"CLEMENS ADVOKATPARTNERSELSKAB","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"Dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe66bd68a7cf459.xml","validations":[],"documentsDigestEntries":[{"digest":"668945c7b5e880346eaf351810b5320f05b47976192faa744506f02a31085897","key":"E2OJ4-W2EVI-TU0MN-6086M-MXYGX-8SY0Z","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-04-08T12:51:54Z","ip":"77.241.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe86c887361ab72.xml","signerSerial":"ee3bad52-af20-4994-a0d4-7d327357bc8a","type":"penneo","signerName":"Kate Hornbek","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Formand","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fee9412ec5f7c91.xml","validations":[],"documentsDigestEntries":[{"digest":"668945c7b5e880346eaf351810b5320f05b47976192faa744506f02a31085897","key":"E2OJ4-W2EVI-TU0MN-6086M-MXYGX-8SY0Z","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ============================ ================= ========================================================================================== 
  Time                      Name                         IP                Activity                                                                                  
 ========================= ============================ ================= ========================================================================================== 
  2024-04-04 09:30:11 UTC   Jan Houlberg Zepernick       195.215.xxx.xxx   The document was created                                                                  
  2024-04-04 09:30:13 UTC   Jan Houlberg Zepernick       195.215.xxx.xxx   A signing link was activated for "Kate Hornbek"                                           
  2024-04-04 09:30:13 UTC   Jan Houlberg Zepernick       195.215.xxx.xxx   A signing link was activated for "Kim Rene Fraussing Nielsen"                             
  2024-04-04 09:30:14 UTC   Jan Houlberg Zepernick       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kate Hornbek" at "katehornbek@hotmail.com"           
  2024-04-04 09:30:14 UTC   Jan Houlberg Zepernick       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kim Rene Fraussing Nielsen" at "kn@clemenslaw.dk"    
  2024-04-04 09:34:28 UTC   Kim Rene Fraussing Nielsen   37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                        
  2024-04-04 09:34:28 UTC   Kim Rene Fraussing Nielsen   37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                        
  2024-04-04 10:04:46 UTC   Kate Hornbek                 80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                        
  2024-04-04 10:06:56 UTC   Kate Hornbek                 80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                        
  2024-04-04 16:28:58 UTC   Kate Hornbek                 80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                        
  2024-04-04 16:29:03 UTC   Kate Hornbek                 80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2024-04-04 16:29:04 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-04-04 16:32:00 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-04-04 16:32:00 UTC   Kate Hornbek                 80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2024-04-04 16:32:06 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-04-04 16:32:21 UTC   Kate Hornbek                 80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2024-04-04 16:32:22 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-04-05 06:04:16 UTC   Penneo system                185.157.xxx.xxx   The document was viewed                                                                   
  2024-04-05 06:04:16 UTC   Kim Rene Fraussing Nielsen   185.157.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                     
  2024-04-05 06:04:51 UTC   Penneo system                185.157.xxx.xxx   The document was viewed                                                                   
  2024-04-05 06:04:51 UTC   Kim Rene Fraussing Nielsen   185.157.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                     
  2024-04-05 06:04:52 UTC   Penneo system                185.157.xxx.xxx   The document was viewed                                                                   
  2024-04-05 06:05:02 UTC   Kim Rene Fraussing Nielsen   185.157.xxx.xxx   The signer signed the document as Dirigent                                                
  2024-04-07 10:46:33 UTC   Kate Hornbek                 80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                        
  2024-04-08 09:31:12 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Kate Hornbek" at "katehornbek@hotmail.com"  
  2024-04-08 12:49:35 UTC   Kate Hornbek                 77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                        
  2024-04-08 12:49:47 UTC   Kate Hornbek                 77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2024-04-08 12:49:48 UTC   Penneo system                77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-04-08 12:50:44 UTC   Penneo system                77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-04-08 12:50:44 UTC   Kate Hornbek                 77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2024-04-08 12:51:00 UTC   Kate Hornbek                 77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2024-04-08 12:51:01 UTC   Penneo system                77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-04-08 12:51:39 UTC   Kate Hornbek                 77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2024-04-08 12:51:40 UTC   Penneo system                77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-04-08 12:51:42 UTC   Penneo system                77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-04-08 12:51:54 UTC   Penneo system                77.241.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                
  2024-04-08 12:51:54 UTC   Kate Hornbek                 77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as Formand                                                 
 ========================= ============================ ================= ========================================================================================== 


		2024-04-08T12:52:26+0000
	Original document certified by Penneo




