Sinding«Co.

ETABL.1959
REFERAT

Digterparkens Ejerforeningen, Abyhgj - ordinzer generalforsamling

Mgdested: Feelleslokalerne, Dr. Holsts Vej 34, kid., 8230 Abyhgj

Mgdedato: 28. marts 2023, kl. 19.00

Fremmgdte: Der var repraesenteret 36 af foreningens 287 lejligheder, repraesenterende

1.701 af ejendommens i alt stemmeberettigede 9.874 fordelingstal.

@vrige deltagere:
Advokat Kim Nielsen fra CLEMENS Advokatpartnerselskab
Ejendomsadministrator Jan Houlberg Zepernick fra Sinding & Co.

Dagsorden

1. Valg af dirigent, stemmetzellere og referent

2. Afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

3. Forelaeggelse til godkendelse af &rsregnskab med pategning af revisor
4. Indkomne forslag:

a. Et medlem foreslar yderligere indbetaling af bidrag til grundfonden

5. Fremlaeggelse til godkendelse af revideret budget for indevaerende ar

6. Fremlaeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen samt suppleanter:
Formand: Kate Hornbek - pa valg - modtager gerne genvalg
Bestyrelsesmedlem: Bente A. Ngrgaard - ikke pa valg
Bestyrelsesmedlem: Claus Wilsge Langvig - pa valg - modtager gerne genvalg
Bestyrelsesmedlem: Astrid Marie Lauridsen - pa valg - modtager gerne genvalg
Bestyrelsesmedlem: Flemming Faaborg - ikke pa valg
Suppleant: Mathias Fabricius-Schmidt - ikke pa valg
Suppleant: Nina Naumann - pa valg - modtager gerne genvalg
Suppleant: Sare Barut - p& valg - modtager gerne genvalg

8. Valg af revisor
9. Eventuelt

1. Valg af dirigent, stemmetzellere og referent.
Formand Kate Hornbek bgd velkommen og forestod valget af dirigent. Bestyrelsen foreslog advokat Kim
Nielsen fra CLEMENS Advokatpartnerselskab som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten gennemgik dagsordenen og konstaterede at generalforsamlingen var lovligt og rettidigt
indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegternes bestemmelser.
Som stemmeteeller blev valgt Kristina Lauridsen og Cecilie R. Bundgaard.
Som referent valgtes Jan Houlberg Zepernick, Sinding & Co. Ejendomsadministration A/S.

2. Aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar.
Formand Kate Hornbek aflagde p& bestyrelsens vegne rsberetning for 2022. Arsberetningen er vedlagt
dette referat.

Falgende blev herefter draftet:

Jan Houlberg Zepernick fra Sinding & Co. oplyste, at han ved forespgrgsel til udlejningskontrakt vil oplyse
om gaeldende vilkar/krav fra foreningen side samt sende link til geeldende typeformular A, 10. udgave.

Et medlem spurgte til vedligeholdelse af trapper ved blok 36+38 og 48+50, hvortil formanden kunne
oplyse, at de trapper som traenger mest blive istandsat fgrst.
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Der var ikke yderligere spgrgsmal.
Herefter blev beretningen taget til efterretning.

3. Fremlzeggelse til godkendelse af drsregnskab med pategning af revisor.
Jan Houlberg Zepernick fra Sinding & Co. Ejendomsadministration A/S fremlagde arsregnskabet for 2022.
Regnskabet viste et resultat pa kr. -91.578, som var overfgrt til hovedistandsaettelse under foreningens
egenkapital, der herefter pr. 31-12-2022 udgjorde kr. 762.968 inkl. grundfond som udgjorde kr.
509.622. Aktiver og passiver i alt kr. 8.365.903.

Opggrelse af faelleslan side 17-26, havde jf. revisionspdtegning og som aftalt med revisor ikke veeret
underlagt revision.

Arets underskud p& 91.578 var tilfredsstillende set i forhold til foreningens samlede budget.
Udgiften til faelles elforbrug var steget vaesentligt pd grund af de stigende priser.
Den planlagte vedligeholdelse blev udfgrt i 2022 meget tzet pa det budgetterede med i alt 1.899.527.

Festlokalet havde kun vaeret udlejet tre gange i Igbet af 3ret, hvilket var feerre gange i forhold til tidligere
ar.
Udagiften til saltning og snerydning holdes nede pa et minimum ved at ejendomsassistenten selv star for

denne opgave i hverdagene. Der er kun eksternt firma pa til saltning og evt. snerydning i weekender.

Afskrivninger pa driftsmidler var foretaget for sidste gang i 2022, idet driftsmidlerne nu var fuldt
afskrevne.

Aktivposten "Tilgodehavende vedr. hovedrenovering (2019-2022)" daekker det ved udgangen af 2022
tilgodehavende belgb hos ejerne modsvarende fzelleslanet.

Passivposten “Danske Bank, faelleslan” modsvarer aktivposten ” Tilgodehavende vedr. hovedrenovering
(2019-2022)", pa nzer en enkelt indfrielse som blev indbetalt af medlemmet sidst pa i 2022 men forst
modregnet pa I&net i starten af 2023.

Grundfondens indestdende star placeret sammen med foreningens frie kapital pa foreningens driftskonto i
Danske Bank.

Opggrelse af faelleslan side 17-16 viser bl.a. hvert enkelt medlems renteudgifter i 2022. Medlemmerne
skal selv indberette disse renteudgifter til skatteforvaltningen.

Et medlem gnskede ikke at oplysninger om afdrag/indfrielse og restgeeld skal fremga af regnskabet, idet
medlemmet mente at disse oplysninger er irrelevant for andre. Dette blev taget til efterretning.

Arsregnskabet blev herefter godkendt.
4. Indkomne forslag:
a. Et medlem foreslar yderligere indbetaling af bidrag til grundfonden.

Dirigenten gennemgik forslaget og forslagsstiller orienterede om baggrunden for sit forslag.
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Jan Houlberg Zepernick fra Sinding & Co. gennemgik beregning m.v. Bidrag til grundfonden kunne
maksimalt haeves til 15% af faellesudgifter jf. vedtaegterne og fordelingen skal vaere efter fordelingstal.

Forslaget blev drgftet.

Forslagsstiller accepterede at en gget indbetaling af bidrag til grundfonden ikke kan gremaerkes en
bestemt vedligeholdelsesopgave.

Der var ikke en fzelles holdning til forslaget i bestyrelsen.

Forslaget blev herefter sat til skriftlig afstemning med fglgende resultat:
For/Ja: 732
Imod/Nej: 969

Dirigenten kunne herefter med generalforsamlingens tilslutning kunne konstatere, at forslaget ikke var
vedtaget, hvorfor indbetalingen til grundfonden vil fortsaette med de nuvaerende 10% af feellesudgifterne.

5. Fremlzeggelse til godkendelse af revideret budget for indevarende ar.

6. Fremlaeggelse til godkendelse af budget for naste regnskabsar.
Jan Houlberg Zepernick fra Sinding & Co A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag til revideret budget
for 2023 og budget for 2024, herunder bestyrelsens forslag om forhgjet bidrag til faellesudgifterne i 2023
med ca. 4,8% i forhold til 2022 og 4,6% i 2024 i forhold til 2023.

Indbetaling og hensaettelse til grundfond udggr fortsat 10% af feellesudgifterne.

Udgiften til renovation stiger vaesentligt i 2023.

Der budgetteres med uzendret forsikringspraemie savel i 2023 som i 2024, men bestyrelsen hdber pa et
fald som fglge af de udskiftede vandrgr, hvilket gerne skal medvirke til en vaesentlig bedre skadestatistik.
Der budgetteres ikke lzengere med renteudgifter af indestdende i banken.

Der budgetteres ikke laengere med afskrivninger idet driftsmidlerne er fuldt ud afskrevne.

Det fremlagte reviderede budget for 2023 og budget for 2024 blev herefter godkendt som nedenstdende:

BUDGET BUDGET
2023 2024

Indtaegter:
ACONtO E/F-bidrag....ccou i 4.350.000 4.550.000
Bidrag til grundfond..........coooiiiiiiii 435.000 455.000
Andre indtagter.....oov i 70.000 70.000
Indtaegter fra vaskeri.....oovii i 20.000 20.000
= | PP 4.875.000 5.095.000
Renteindtaagter. ..o
Indtaegter i alt....cccccciiiiiiirrrsr s 4.875.000 5.095.000
Udgifter:
Bidrag m.v til p-kaelder
@vrige bidrag og udgifter........coiiiiiiiiii 10.000 10.000
Forbrugsafgifter
GrUNASKYI. .. e 11.000 11.000
N 250.000 250.000
RENOVALION. . et 324.000 330.000

Forsikringer og abonnementer
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FOrSIKIINGE ..t ae e e 374.000 374.000
ADONNEMENEEI ..ttt e 38.000 38.000
Vicevaert/renholdelse

VAoV =1 PP 551.000 559.000
Ejendomsservice, trappevask mm.......c.c.ooieiiiiiiiiieieninennnn, 137.000 143.000
SNerydning/VejSalt.......ove i 40.000 40.000
Drift af maskiner og vaskeri.......ccooiiiiiiiiiiiii 65.000 65.000
Drift af festlokale. ..o 7.000 7.000
Drift af faellesarealer - grgnne arealer..........cc.coveviiiieiiinnns 50.000 65.000
Administrationshonorar

Administrationshonorar, Sinding og Co A/S........cccviiiiiiinnnns 307.000 319.000
@vrige administrationsomkostninger

Godtggrelse til bestyrelse......occviiiiiiiiiiiiii 10.000 10.000
SV 41T o 26.000 28.000
Advokat, juridisk bistand...........ccoiiiiiiiii 30.000 30.000
Ingenigr, teknisk bistand............coiiiiiiii 66.000 68.000
Udarbejdelse af varmeregnskab..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiens 125.000 130.000
MBAEUAGITtEr . . i 15.000 15.000
@vrige kontorudgifter/foreningsudgifter..........cccoeviviiieinnnnnn. 6.000 6.000
0 o o T PP 1.000 1.000
Smaanskaffelser u/afskrivningsgragnse........coceeeevvvvueeeeeennnns 5.000 5.000
Gaver og repraesentation..........ccviviiiiiiiii 1.000 1.000
Andel pa varmeregnsKab...........uuveeeiueeeiieiieeieieeee e eeeennnss 35.000 35.000
Tab pd udestdende fordringer........ovvveeeveierrieeeiieeeiiereeennns 10.000 10.000
Lgbende vedligeholdelse

Labende vedligeholdelse........cooviiiiiiiiiiiiic i 1.921.000 2.065.000
Tilskud / Ovf. Fra hovedistandseettelse...........c.ccovviieiiinnnns 0 0
Hensaettelser

Hensaettelse til grundfond.........c.oooviiiiiiiii e 435.000 455.000
Renteudgifter

Renteudgifter og gebyrer.....coovviiiiiiiiii i 25.000 25.000
Afskrivninger

Afskrivninger driftsmidler...........oooiiiiiii 0 0
Samlede udgifter i alt.......c.ccomiiimiiiiiiiirrr 4.875.000 5.095.000
Arets resultat........ceueeeeeemnnnniiiiiisinrerrr e ennsn————————— 0 0

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen samt suppleanter.
Fglgende blev valgt.

Valgt til bestyrelsen:

Kate Hornbek, DHV 44, lejl. 76 for 2 &r

Claus Wilsge Langvig, DHV 30, lejl. 15 for 2 &r
Astrid Marie Lauridsen, DHV 30, lejl. 22 for 1 &r

Valgt som suppleanter:

Sara Barut, DHV 48, 1. lejl. 91 for 2 &r
Nina Naumann, DHV 32, st. lejl. 284 for 1 ar
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Bestyrelsen konstituerede sig pa efterfglgende bestyrelsesmgde:

Formand Kate Hornbek ejer af DHV 44, lejl. 76 (pd valg i 2025)
Nzestformand Bente A. Ngrgaard ejer af DHV 30, lejl. 14 (pa valg i 2024)
Claus Wilsge Langvig ejer af DHV 30, lejl. 15 (pa valg i 2025)
Astrid Marie Lauridsen ejer af DHV 30, lejl. 22 (pd valg i 2024)
Flemming Faaborg ejer af DHV 36, lejl. 33 (pa valg i 2024)
Suppleanterne er herefter fglgende:

Mathias Fabricius-Schmidt ejer af DHV 38, lejl. 62 (pd valg i 2024)
Nina Naumann ejer af DHV 32, st. lejl. 284 (pa valg i 2024)
Sare Barut ejer af DHV 48, 1. lejl. 91  (pd valg i 2025)

8. Valg af revisor.
Der var genvalg af Dansk Revision Arhus, Registreret revisionsaktieselskab, Tomsagervej 2, 8230 Abyhgj.

9. Eventuelt.
Dirigenten oplyste, at der under eventuelt kan drgftes forhold af almen interesse for foreningen og
dennes medlemmer, men at der ikke kan vedtages noget.

Bestyrelsen og ejendomsassistenten vil se pa evt. flytning af blomsterkummer der hvor affaldsger er
flyttet. Der skal veere frit foran trappetarne.

Der vil komme naermere orientering ud om yderligere sortering af affald, ndr Kredslgb indfgrer dette i
Digterparken.

Ved anmodning om andring af navneskilt kan ejendomsassistenten eller administrator evt. tjekke om der
er sggt om udlejning.

Festlokalet havde kun veeret udlejet tre gange i Igbet af aret. Arsagen til den begraensede udlejning blev
kort drgftet og skyldes dels covid-19 og dels prisen kr. 1.600 inkl. renggring. Renggring udggr kr. 800.

Den tidligere kiosk vil s& vidt bestyrelsen og administrator ved blive udlejet til kosmetiske behandlinger.
Der er fortsat samme ejer som tidligere.

Der hvor der har vaeret opstillet fryser i kaelderen, ma dette tilskrives manglende viden og indsigt i hvem
der betaler for elforbruget m.v.

Et medlem havde for nyligt via facebookgruppen "Digterparken Abyhgj’s beboere” orienteret om
ballade/haerveerk i foreningen. Der var bl.a. brugt en sten til at knuse en rude. Episoden var
politianmeldt. Medlemmerne blev opfordret til at vaere opmeaerksomme og anmelde eventuelle
lovovertraedelser.

Der var en drgftelse af udfordringer med lattergaspatroner og handel med gvrige euforiserende stoffer
samt politiets tilstedevaerelse og eventuelle patruljering. Medlemmerne blev opfordret til at tippe politiet,
hvor kodeordene bl.a. vil veere "utrygt” og “usikkert”, for at politiet rykker ud.

Et bomsystem kan ikke etables, idet der skal veere uhindret adgang for faerdsel til og fra bgrnehaven.
Der blev spurgt til fliser med stgrre huller og risikoen for at snuble samt hvem der i s fald kan blive

erstatningsansvarlig for skader. Evt. ansvar vil afhaenge af stgrrelse og dybde pd huller m.v. Bestyrelsen
og ejendomsassistenten drgfter Igbende, hvor der skal foretages udbedringer.

Der var ikke yderligere emner til drgftelse.
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Dirigenten og formanden takkede for fremmgdet, god ro og orden og en god debat. Dirigenten haevede

generalforsamlingen kl. 20:49.

Underskrift:
Dato:

Underskrives digitalt med NemID / MitID

Kim Nielsen
Dirigent

Dato:

Underskrives digitalt med NemID / MitID

Kate Hornbek
Formand
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Abyhgj den 28. marts 2023

Hermed beretningen, pa vegne af bestyrelsen i Ejerforeningen Digterparken.
Efter nogle turbulente ar med Corona kan vi i igen afholde ejerforeningens generalforsamling, som
vi skal, ifglge Digterparkens vedtaegter.

Jan Houlberg Zepernick, Digterparkens administrator, og advokat Kim Nielsen fra Clemens
advokaterne deltager i generalforsamlingen.

Jeg har veeret medlem af bestyrelsen i en del ar. Mange gode ting er gennemfgrt i den tid, og
mange er stadig i proces.

Rer-renoveringen blev endeligt afsluttet den 1. marts 2022. Vi kan allerede nu se, at vi ikke har sa
mange vandskader, og det er godt for gkonomien. Der er meget andet at tage fat pa.

-Der skal foretages reparationer, i stgrre eller mindre grad, pa alle gavle. De skruer, man brugte i
sin tid, er nemlig rustet. Derfor har murene rykket sig, med risiko for at falde ned.

-Belaegningen ved blok 28, 30, 42 og 44 er nedslidt. Dette vil blive udbedret Igbende.
-Gavltrapperne ved blok 48 og 50 er skiftet. Gavltrappen ved blok 36 bliver udskiftet i ar.
Gavltrappen ved blok 38 forventes at blive udskiftet i 2024.

-Overliggeren i blok 42 er udskiftet, og gummifuger i blok 46 er repareret. De vinduer der er i
darligst stand er udskiftet eller repareret.

Bestyrelsen afsaetter hvert ar et belgb til reparation og udskiftning af vinduer og dgre. De vinduer,
der er i darligst stand, bliver udskiftet fgrst. Det er vores tgmrer, som besigtiger og i samrad med
bestyrelsen, afgar hvilke vinduer, der traeenger mest til udskiftning.

Mange af jer har selv bekostet udskiftning af vinduer og dgre. Det ma man gerne efter aftale med
bestyrelsen.

Hos Digterparkens ejendomsassistent, Steffan, kan man fa alle informationer om vinduestype, mal
samt farvekoder. Det er ligeledes hos Steffan, | kan blive skrevet op til reparation eller udskiftning
af jeres vinduer.

Hvis man oplever, at hoveddgren gar stramt, sa bedes man henvende sig til Steffan. Oftest er det
tilstreekkeligt at sm@re hangslerne, hvilket han gerne vil vaere behjalpelig med.

De nye affaldsstationer fungerer nogenlunde. Det er dog vigtigt, at vi alle smider affaldsposer i
containerne. Hvis affaldsstationen teettest pa jer er fuld, bedes | smide affaldet i en af de andre
containere. Skraldeposer ved siden af containerne tiltreekker rotter.
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Der er fortsat mange forskellige opgaver at handtere for bestyrelsen, bade planlagte og
uforudsete. Vi sgger altid rad og vejledning hos kompetente handvaerkere. Vi indhenter ligeledes
altid tilbud ind pa stgrre arbejder i samarbejde med en ingenigr fra Sinding.

Vi far arligt tjekket vores kloarker for at undga vand i kaelderrummene. Kloarkerne vil blive
renoveret samtidigt med, at der udskiftes belaegning. Det er en lang og omkostningsfuld proces.

Vi far Igbende renoveret og malet Digterparkens beton, hvilket er med til at udbedre og forebygge
skader.

Materialer fra renovering og ombygning skal | selv sgrge for at fa fjernet, Digterparken bliver
opkraevet et gebyr, hvis det skal hentes, eller er blandet sammen med det gvrige affald.

Svalegangene er flugt- og redningsveje. De skal derfor holdes frie for cykler, barnevogne m.m., sa
de kan bruges til det formal, hvis det bliver ngdvendigt.

Der ma ikke bruges balfade pa terrasser og altaner, da det giver rgggener hos naboerne. Det er
tilladt at grille med behgrigt hensyn til naboer.

Altankasser skal vendes indad, da underboerne ellers generes af vand og nedfaldne blade m.m.

Der eri arets lgb kommet flere henvendelser til bestyrelsen om hunde, der er Igsgaende eller i
lang snor. Der ma ikke luftes hunde i Digterparken. Nar | hundeejere gar igennem Digterparkens
omrade, skal jeres hund holdes i kort snor. Katte skal holdes inde eller vaere i snor.

Lejligheder ma ikke udlejes i privat regi eller igennem bureauer som Airbnb eller andre hotel-
lignende vilkar. Dette fremgar i Digterparkens vedtaegter § 20.

Der skal ved udlejning af lejligheder rekvireres og udfyldes en lejekontrakt. Denne kan rekvireres
og skal indsendes i udfyldt stand til godkendelse hos Jan Houlberg Zepernick, Sinding og co.

Vi anbefaler altid, at | laeser Digterparkens husorden og vedtaegter.
Husorden og vedtaegter findes pa Digterparkens hjemmeside. Det er muligt at bestille et
eksemplar hos ejendomsassistenten, hvis | ikke har mulighed for selv at printe et ud.

Steffan bruger hver uge tid pa at aflaese Digterparkens malere, da vi skal betale en afgift, hvis
vores returvarme- temperatur for hgj. Det betyder samtidigt, at han meget hurtigt opdager, hvis
der er store udsving i forbruget.
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Bestyrelsen anmoder alle om at tage cigaretskodder, tyggegummi og andet affald med til
skraldespandene. Det ser ikke paent ud, og er ikke godt for miljget, nar det ligger og flyder pa fliser
og graes.

Bestyrelsen har igen rettet henvendelse til Aarhus kommune vedrgrende stgj fra Aby Ringvej. Vi
har de seneste ar faet en del henvendelser fra ejere og lejere, som fgler sig meget generet af den
tiltagende stgj fra trafikken. Desvaerre har kommunen ikke gnsket at s&endre pa stgjvolden.

Bestyrelsen vil klage over denne beslutning.

Vi vil gerne takke Jan fra Sinding for et godt samarbejde. Jan er altid parat til at hjeelpe med bade
stort og smat eller et godt rad, nar vi i bestyrelsen har brug for det.

Tak til vores radgivende ingenigr, Flemming.
Tak til Kim, vores advokat, som altid er parat til at hjaelpe os med det juridiske.

En stor tak til Steffan, som igen i ar har gjort et stort arbejde, sa reparationer forgar sa problemfrit
som muligt for ejere og lejere i Digterparken.

En stor tak til de gvrige bestyrelsesmedlemmer. Der har igen i ar vaeret meget at se til.
Til jer ejere; Tak for jeres fremmgde i dag. Jeg haber, vi kommer godt igennem
generalforsamlingen, og at vi far taget nogle gode beslutninger, sa Digterparken fortsat er et

pant, trygt og godt sted at bo.

Pa vegne af bestyrelsen
Kate Hornbek
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